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Peipsiiare valla iildplaneering

Austatud vallavanem

Esitasite  09.09.2021  Rahandusministeeriumile  heakskiitmiseks  Peipsiddre valla
iildplaneeringu. Planeeringu digusaktidele vastavuse kontrollimisel ilmnes, et {ildplaneeringu
menetlusdokumentides puudub Maaeluministeeriumi kooskdlastus.

Maaeluministeerium on 20.05.2019 saatnud valla- ja linnavalitsustele kirja nr 4.1-3/628,
milles soovitakse olla tildplaneeringute koostamisse aktiivselt kaasatud ja ollakse valmis
tegema igakiilgset koostodd, saavutamaks parimad lahendused nii véirtusliku
pollumajandusmaa kaitseks kui maal hea elu- ja ettevotluskeskkonna, sealhulgas jatkusuutliku
pollumajanduse tagamiseks.

Peipsiddre Vallavalitsusele saadetud Rahandusministeerium 16.04.2019 kirjas nr 14-11/1981-
2 on toodud ,,Vastavalt PlanS § 81 ldikele 3 palume esitada Peipsiddre valla tildplaneeringu
eelndu (eskiislahendus) Rahandusministeeriumile tdiendavate koostodtegijate ja kaasatavate
isikute ning asutuste madramiseks*. Planeeringu edasisel menetlemisel on vallavalitsus aga
jatnud kiisimata Rahandusministeeriumilt PlanS § 81 13ike 3 alusel tdiendavaid isikuid ja
asutusi, kellega tuleb teha tildplaneeringu koostamisel koostddd voi keda tuleb tildplaneeringu
koostamisse kaasata.

Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 maéérus nr 133 ,,Planeeringute koostamisel koostoo tegemise
kord ja planeeringute kooskdlastamise alused* § 2 1dige 3 sdtestab, et pohjendatud juhul teeb
planeerimisalase tegevuse korraldaja koostddd ja kooskdlastab planeeringu ka mééruse §-s 3
nimetamata juhtudel ja asutustega, kelle valitsemisalasse voi tegevusvaldkonda kiisimus
kuulub.

Rahandusministeerium  peab  oluliseks rohutada  iildplaneeringu  riigiasutustega
kooskolastamist kui instrumenti planeeringute diguspdrasuse tagamisel. Kooskdlastamine
aitab tagada ka laiema avaliku huvi.

Lihtudes eeltoodust ja vottes aluseks PlanS § 81 16ike 3, Vabariigi Valitsuse 17.12.2015
médruse nr 133 ,Planeeringute koostamisel koostdd tegemise kord ja planeeringute
kooskolastamise alused* ning arvestades riigihalduse ministri 11.11.2021 késkkirja nr 153
punktis 2 antud volitust, méidran tdiendavaks asutuseks Maaeluministeeriumi, kellega
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Peipsiddre valla iilldplaneeringu koostamisel tuleb teha koostodod ja planeering ka
kooskolastada.

Téaiendavalt juhime tdhelepanu jdrenevale:

Uldplaneeringu seletuskirja lk 45 on: hajaasustuses on minimaalseks katastriiiksuse suuruseks
2,0 ha. Tuginedes PlanS § 6 punktile 8, palun korrigeerida, et ehitusdigust ei anta 2 hektarist
viiksemale krundile. Katastriiiksuste suurust ei saa méérata lldplaneeringuga, kiill saab
méiirata krundi minimaalsuuruse (PlanS § 75 Ig 1 p 24).

Seletuskirja lk 15 punktis 5 on sdnastatud, et vddrtuslike pollumajandusmaade sdilimiseks
vajalikud kitsendused elamute ehitamise kohta sdtestatakse maaelu ja pollumajandusturu
korraldamise seaduse uues redaktsioonis. Samale seaduse eelndule viidatakse ka ptk 4.5.
Uldplaneeringu iilesande védrtuslike pollumajandusmaade (....) mddramine ning nende
kaitse- ja kasutustingimuste seadmine lahendust ei saa delegeerida vdimalikule tulevasele
seadusele.

Seletuskirja ptk-st 2.4.4 ,,Haljasala ja parkmetsa maa-ala iildised arendamise pohimdtted* ei
selgu, millised tingimused kéivad haljasalade, millised parkmetsa ja millised mdlema kohta.

Selguse huvides vajavad mdisted kasutusotstarve, juhtotstarve, kasutuse juhtotstarve,
sihtotstarve asjakohastamist, mdisteid on kasutatud ldbisegi, sealhulgas samas peatiikis.
Kasutusotstarve mdiératakse ehitusseadustiku alusel ehitistele. Juhtotstarbe asemel on
iildplaneeringus kohane maakasutuse juhtotstarve ja seda saab méérata vaid tildplaneeringus.
Sihtotstarve on katastriliksuse parameeter, krundi kasutamise sihtotstarve(-tarbed) méératakse
detailplaneeringus, katastriliksuse sihtotstarve médratakse maakatastriseaduse alusel. Palun
eelmainitu valguses korrigeerida seletuskirja peatiikke.

Maakastriseaduse § 18 Idike 1 punkti 1 kohaselt ehitisteta katastriiiksusele madratakse
sihtotstarve maa tegeliku kasutuse alusel v6i detailplaneeringu koostamise kohustuse
puudumisel iildplaneeringu alusel, sama 10ike punkti 3 kohaselt ehitist teenindavale
katastriiiksusele miératakse kogu ulatuses ehitise kasutamise otstarbest tulenev sihtotstarve
ehitise tegeliku kasutuse, ehitusloa, ehitisteatise, linna- voi vallavalitsuse kirjaliku ndusoleku
voi kasutusloa alusel. Palun eeltoodu valguses korrigeerida seletuskirja 1k 19 olevat punkti 7.

Seletuskirja ptk-s 4.8 oleks asjakohane tdiendada, kuidas ettepanek votta kohaliku kaitse alla
Toruktilasse ja Lahepera kiilasse jadv Kasu mets rakendub. Milline on kaitse eesmérk (praegu
on kasutuse kirjeldus) ja kuidas seatakse kaitsekord (kas rakendatakse looduskaitseseaduse
§ 31 toodut voi leevendatakse seda iildplaneeringu sétetega voi luuakse iildplaneeringu lisana
kaitse-eeskiri)?

Joonisel ,,Taristu ja tehnovorgud* leppemaérkides kujutatud siimbolid on heaks arusaamiseks
liiga viikesed. Joonisel on tihis ,,Avalikku kasutusse méiratud tee*. Uldplaneeringuga ei saa
madrata teed avalikuks kasutuseks, saab médrata avalikuks kasutuseks madramise vajaduse.
Joonis néitab avalikuks kasutuseks juba méératud teid, eristamata planeeringuga avalikuks
kasutamiseks méddramise vajadusega ning avalikes huvides omandamise vajadusena margituid
teeldike. Seletuskirjas lk 57 lause, et rohkem kui kahte katastriiiksust teenindava eratee
omanikuga tuleb solmida asjaoigusleping eratee avalikuks kasutamiseks mddramise kohta voi
seada sundvaldus voi sundvoorandada, sdnastus pole PlanS § 75 16ike 1 punkti 29 tilesande



,kiesolevas 10ikes nimetatud iilesannete tditmiseks avalikes huvides omandamise, sealhulgas
sundvodrandamise, voi sundvalduse seadmise vajaduse mirkimine* kohane, st mérkida saab
vajaduse, mitte kohustuse. PlanS § 74 Iodike 3 kohaselt voib {iildplaneeringu alusel
kinnisomandile seada kitsendusi, st kitsendusi ei seata planeeringu endaga. Palun kontrollida,
kas avalikes huvides omandamise vajaduse mirkimisel on tdidetud PlanS § 77 16ike 8 nduded
(kinnisasja omanike teavitamine iildplaneeringu algatamisest).

Téapsustada, mida tdhendab elamu maa-ala katastriiiksus (1k 57)? Kas elamumaa sihtotstarbega
katastriiiksust voi midagi muud?

Palun asendada sisukorras ja ptk 10 pealkirjas sona ,,maakonnaplaneeringu® sdnaga
,maakonnaplaneeringute, sest Peipsidére vallas kehtib kaks maakonnaplaneeringut.

Uldplaneeringust ei selgu keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) aruande eri jaotistes
toodud monede iildplaneeringu tdiendamise ettepanekute arvesse votmine vOi nende
mittearvestamise pdhjendus (KSH ptk 5.1.1, 5.5.1.4, 5.7).

Palun kaaluda kehtestatava planeeringu kasutusmugavamaks vormistamist. Uldplaneeringu
peamine  kasutusotstarve  on  aluseks  detailplaneeringute = koostamisele  ja
projekteerimistingimuste véljastamisele, mistdttu konkreetsele maatiikile kehtestatu peab
olema hdlpsalt leitav. Uldplaneeringus kehtestatut tuleb otsida 14 jooniselt ja 72 lehekiiljelise
seletuskirja eri peatiikkidest. Riigihalduse ministri 17.10.2019 méérus nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja ilesehitusele esitatavad nduded* sitestab jooniste vormistamise
esitluskujudena ja digitaalsete kihtidena. Andmekogust kittesaadav  kehtestatud
ruumiregulatsioon ei voi olla erinev muul viisil (nt prindituna voi failide komplektina)
kittesaadava planeeringu kehtestatud ruumiregulatsioonist.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Kaia Sarnet
regionaalvaldkonna asekantsler

Peep Miénniksaar 715 5881
Peep.Manniksaar@fin.ee
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Rahandusministeeriumi tdhelepanekud

Kommentaar

Lahtudes eeltoodust ja vottes aluseks PlanS § 81 I6ike 3, Vabariigi
Valitsuse 17.12.2015 maaruse nr 133 ,Planeeringute koostamisel
koost66 tegemise kord ja planeeringute koosk6flastamise alused*
ning arvestades riigihalduse ministri 11.11.2021 k&skkirja nr 153
punktis 2 antud volitust, maaran tadiendavaks asutuseks
Maaeluministeeriumi, kellega Peipsidare valla Uldplaneeringu
koostamisel tuleb teha koostédéd ja planeering ka

kooskdlastada.

Maaeluministeeriumi kooskdlastas uldplaneeringu 17.12.2021 kirjaga nr 4.1-5/2205-1

Uldplaneeringu seletuskirja Ik 45 on: hajaasustuses on
minimaalseks katastrillksuse suuruseks 2,0 ha. Tuginedes PlanS §
6 punktile 8, palun korrigeerida, et ehitusdigust ei anta 2 hektarist
vaiksemale krundile. Katastrillksuste suurust ei saa maéaarata
Uldplaneeringuga, kull saab mé&éarata krundi minimaalsuuruse
(PlanS § 75 Ig 1 p 24).

Krunt on planeerimisseadusest lahtuvalt seotud detailplaneeringuga. Hajaasustuses aga
antakse ehitus@igus tihti just projekteerimistingimustega, millega ei ole v8imalik krunti
moodustada.

Lk 45 sBnastust on korrigeeritud jargmiselt ,hajaasustuses detailplaneeringu koostamise

kohustuseta alal ei anta ehitusdigust 1 ha vaiksemale katastriliksusele*

Seletuskirja Ik 15 punktis 5 on s8nastatud, et vaartuslike
pdllumajandusmaade sailimiseks vajalikud kitsendused elamute
ehitamise kohta satestatakse maaelu ja pdllumajandusturu
korraldamise seaduse uues redaktsioonis. Samale seaduse
eelndule viidatakse ka ptk 4.5. Uldplaneeringu lilesande vaartuslike
pbllumajandusmaade (....) m&aramine ning nende Kkaitse- ja
kasutustingimuste seadmine lahendust ei saa delegeerida

vOimalikule tulevasele seadusele.

Seletuskirja |k 15 punkt 5 eemaldatakse segaduse valtimiseks. Vaartuslike

pdllumajandusmaad teemat ja seaduse rakendumist on tdpsemalt kasitletud peatiikis 4.5.

Seletuskirja ptk-st 2.4.4 ,Haljasala ja parkmetsa maa-ala lldised
arendamise p6him&tted” ei selgu, millised tingimused kaivad

haljasalade, millised parkmetsa ja millised mdlema kohta.

Haljasala ja parkmetsa maa-ala on (ks juhtotstarve ning need ei ole eristatud. Seega k&ik
antud peatukis toodud tingimused kehtivad antud juhtotstarbe puhul.

Peatliki tingimuste sdnastust on korrigeeritud.




Selguse huvides vajavad mdisted kasutusotstarve, juhtotstarve,
kasutuse juhtotstarve, sihtotstarve asjakohastamist, mdisteid on
kasutatud labisegi, sealhulgas samas peatikis. Kasutusotstarve
maératakse ehitusseadustiku alusel ehitistele. Juhtotstarbe asemel
on uldplaneeringus kohane maakasutuse juhtotstarve ja seda saab
madrata vaid Uldplaneeringus. Sihtotstarve on katastritiksuse
parameeter, krundi kasutamise sihtotstarve(-tarbed) maaratakse
detailplaneeringus, katastrilksuse sihtotstarve maaratakse
maakatastriseaduse alusel. Palun eelmainitu valguses korrigeerida

seletuskirja peatikke.

Mboistete kasutus on Uhtlustatud.

Maakastriseaduse § 18 I6ike 1 punkti 1 kohaselt ehitisteta
katastrilksusele maéaratakse sihtotstarve maa tegeliku kasutuse
alusel vdi detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel
dldplaneeringu alusel, sama I6ike punkti 3 kohaselt ehitist
teenindavale katastriksusele maaratakse kogu ulatuses ehitise
kasutamise otstarbest tulenev sihtotstarve ehitise tegeliku
kasutuse, ehitusloa, ehitisteatise, linna- véi vallavalitsuse kirjaliku
ndusoleku vo6i kasutusloa alusel. Palun eeltoodu valguses

korrigeerida seletuskirja Ik 19 olevat punkti 7.

Punkti 7 on korrigeeritud jargmiselt:
.valla tldise arengu huvides ja pdhjendatud kaalutlusotsuse alusel vdib vAhemalt 5 aastat
kasutusest véljas olevale tootmise maa-alale maarata muu katastriiksuse sihtotstarve

(Gldplaneeringu muutmiseks seda ei loeta)”

Seletuskirja ptk-s 4.8 oleks asjakohane tdiendada, kuidas
ettepanek votta kohaliku kaitse alla Torukilasse ja Lahepera
kilasse jaav Kasu mets rakendub. Milline on kaitse eesmark
(praegu on kasutuse kirjeldus) ja kuidas seatakse kaitsekord (kas
rakendatakse looduskaitseseaduse § 31 toodut vdi leevendatakse
seda Uldplaneeringu satetega voéi luuakse Uldplaneeringu lisana

kaitse-eeskiri)?

Uldplaneeringu seletuskirja on lisatud selgitus ,Kasu metsa ei vdeta kaitse alla
Uldplaneeringuga, vaid tehakse selleks ettepanek. Kaitse alla vétmise protsess viiakse labi
peale Uldplaneeringu kehtestamist ning siis maaratakse kaitse eesmark ja seatakse

kaitsekord.,,




Joonisel ,Taristu ja tehnovdrgud" leppemarkides kujutatud

simbolid on heaks arusaamiseks liiga vaikesed.

Joonisel on téhis ,Avalikku kasutusse madaratud tee".
Uldplaneeringuga ei saa mééarata teed avalikuks kasutuseks, saab

madrata avalikuks kasutuseks maaramise vajaduse.

Joonis naitab avalikuks kasutuseks juba maaratud teid, eristamata
planeeringuga avalikuks kasutamiseks maéramise vajadusega

ning avalikes huvides omandamise vajadusena margituid teeldike.

Seletuskirjas Ik 57 lause, et rohkem kui kahte katastritiksust
teenindava eratee omanikuga tuleb sdlmida asjadigusleping eratee
avalikuks kasutamiseks maaramise kohta vdi seada sundvaldus voi
sundvddrandada, sdnastus pole PlanS 8§ 75 I6ike 1 punkti 29
Ulesande ,kéesolevas I6ikes nimetatud Ulesannete taitmiseks
avalikes huvides omandamise, sealhulgas sundv6drandamise, voi
sundvalduse seadmise vajaduse markimine* kohane, st markida
saab vajaduse, mitte kohustuse. PlanS § 74 I6ike 3 kohaselt vbib
dldplaneeringu alusel kinnisomandile seada kitsendusi, st
kitsendusi ei seata planeeringu endaga. Palun kontrollida, kas
avalikes huvides omandamise vajaduse markimisel on taidetud
PlanS 8 77 16ike 8 nduded (kinnisasja omanike teavitamine

Uldplaneeringu algatamisest).

Joonise leppemarke on muudetud.

Joonise leppemark on muudetud.

Omandi kiisimus ei ole ildplaneeringu kiisimus. Uldplaneeringus on oluline tee avaliku

kasutamise vajaduse maaramine, mis on uldplaneeringus kajastatud.

Seletuskirja antud osa on tdpsemalt sGnastatud.

Tapsustada, mida tdhendab elamu maa-ala katastriiiksus (Ik 57)?

Kas elamumaa sihtotstarbega katastritiksust vdi midagi muud?

Tapsustatud, mdeldud on elamumaa sihtotstarbega katastriiksusi.




Palun asendada sisukorras ja ptk 10 pealkirjas sfna
.maakonnaplaneeringu“ sdnaga ,maakonnaplaneeringute”, sest

Peipsiaare vallas kehtib kaks maakonnaplaneeringut.

Tapsustatud.

Uldplaneeringust ei selgu keskkonnamdju strateegilise hindamise
(KSH) aruande eri jaotistes toodud mdnede uldplaneeringu
tdiendamise ettepanekute arvesse vOtmine vdi nende
mittearvestamise pdhjendus (KSH ptk 5.1.1, 5.5.1.4, 5.7).

Seletuskiri on tapsustatud.

Palun kaaluda kehtestatava planeeringu kasutusmugavamaks
vormistamist. Uldplaneeringu peamine kasutusotstarve on aluseks
detailplaneeringute  koostamisele ja projekteerimistingimuste
valjastamisele, mistdttu konkreetsele maatikile kehtestatu peab
olema hdlpsalt leitav. Uldplaneeringus kehtestatut tuleb otsida 14

jooniselt ja 72 lehekiljelise seletuskirja eri peatikkidest.

Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu
vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded“ satestab
jooniste vormistamise esitluskujudena ja digitaalsete kihtidena.
Andmekogust kéattesaadav kehtestatud ruumiregulatsioon ei voi
olla erinev muul viisil (nt prindituna vo6i failide komplektina)

kattesaadava planeeringu kehtestatud ruumiregulatsioonist.

Kokku on 3 p6hijoonist ning teiste puhul on tegemist tapsustatavate valjavotetega. Kui
elanikule on Uldplaneeringu seletuskirjast arusaamine keeruline on alati v8imalik

pddrduda kohaliku omavalitsuse vastava spetsialisti poole.

Digitaalsete kihtide ja esitluskujude info on alati sama, kuid digitaalsetel kihtidel puudub
juures vormingufail ehk tulevikus hakkavad esitatud digitaalsed kihid ja esitlusvormid

erinema vormistuse osas. Antud juhul ei ole vdimalik kohalikul omavalitsusel seda muuta.
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